PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZESPOL ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ

HORIZON

ETAP |

GDANSK LETNICA, ul. Starowiejska

WERSJA 11 z dnia 23.08.2025 r.

CZESC OGOLNA

(sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym).

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper J.W. CONSTRUCTION HOLDING Spotka Akcyjna
Nr KRS 0000028142
Adres Siedziba: 05-091 Zabki, ul. Radzymiriska 326
Biura Handlowe:
ul. Starowiejska 52 lok.105, 80-534 Gdarisk
ul. Radzyminska 326, 05-091 Zabki
ul. Kasprzaka 31, 01-234 Warszawa
Numer NIP REGON NIP 125-00-28-307 REGON 010621332
Numer telefonu tel. (22)77-17-555
Adres poczty elektronicznej holding@jwc.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera | www.jwc.pl

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Kreczki, PGR Kreczki-Kaputy, gmina Ozaréw Mazowiecki
ul. Koniczyny 12,12A,14,14A,16,16A,18,18A,20,20A,22,22A, 24,24A,26,26A,
28,28A,30,30A,32,32A,32B,32C,32D

Data rozpoczecia 12.09.2022 r

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 13.06.2024 r
na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kreczki, PGR Kreczki-Kaputy, gmina Ozaréw Mazowiecki
ul. Storczykowa 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 40A, 40B, 40C,
40D, 40E, 40F, 40G, 40H

Data rozpoczecia 12.09.2022 r

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 11.07.2024 r
na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Gdansk
ul. Starowiejska 67 C
Nr dziatek ewid. dla Il etapu: 83/5, 83/18, 83/20, 83/21, 83/23 obr. 0059.

Data rozpoczecia 17.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 05.11.2024 r.
na uzytkowanie

Czy  przeciwko  deweloperowi | Tak
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania  egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu"

Gdansk

Cze$¢ budynkowa 1D.A ul. Starowiejska 65 A

Cze$¢ budynkowa 1A.B ul. Starowiejska 65 B

Cze$¢ budynkowa 1A.C ul. Starowiejska 65 C

Cze$¢ budynkowa 1B.D ul. Starowiejska 65 D

Cze$¢ budynkowa 1B.E ul. Starowiejska 65 E

Cze$¢ budynkowa 1E.A ul. Starowiejska 67 (klatka A lokale od 1 do 54)

Cze$¢ budynkowa 1E.B ul. Starowiejska 67 (klatka B lokale od 1 do 27)

Nr dziatek ewid. dla | etapu: 83/2, 83/3, 83/7, 83/8, 83/12, 83/13, 83/15, 83/17, 83/19, 83/22, 83/24
obr. 0059.

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00043057/0

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV wpisane jest roszczenie banku hipotecznego o ustanowienie hipoteki umownej, wpisane
na podstawie art. 20 ust. ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Przedmiotowe
roszczenie o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipoteki w ksiedze wieczystej ktora
zostanie zatozona dla wymienionego we wpisie konkretnego lokalu, na zabezpieczenie wierzytelno$ci
z tytutu umowy kredytu. Z chwilg wyodrebnienia lokalu wymienionego w danym wpisie roszczenia,
przedmiotowe roszczenie zostanie wykreslone z KW nr GD1G/00043057/0 a hipoteka zostanie
wpisana do odrebnej ksiegi wieczystej zatozonej dla lokalu wymienionego we wpisie danego
roszczenia.

W dziale IV KW nr GD1G/00043057/0 mogg pojawia sie inne wzmianki, o wnioskach nie
pochodzacych od Spétki, dotyczacych roszczen o ustanowienie hipoteki umownej na podstawie art.
20 ust. ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, po ktérych rozpoznaniu pojawia¢ sie
moga wpisy roszczen Bankéw hipotecznych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
1. od strony pdinocne;:

a) w bezposrednim sasiedztwie — niezagospodarowany teren wg. zapiséw PLANU
przewidziany zostat dla realizacji zabudowy o charakterze mieszkaniowym
wielorodzinnym iflub ustugowym;

b) w dalszym sasiedztwie kanat melioracyjny oraz teren przewidziany pod ulice lokalng
— odcinek ul. tzw. Muzycznej (022-KD81) ze skrzyzowaniem w formie ronda
taczacym planowane do realizacji odcinki ulic - Starowiejska i Letnicka;

2. od strony wschodniej:

a) w bezposrednim sasiedztwie teren Etapu Il inwestycji (bud. 2C);

b) w dalszym sasiedztwie teren niezagospodarowany, przewidziany pod:

1) ulice lokalng — odcinek ul. Muzycznej (022-KD81) i

teren ustugowy 017-U33 oraz
kanat melioracyjny ,Warzywod II”
obszar dawnego jeziora Zaspa stanowigcy obecnie (poro$niety
Zielenig) teren przemystowy, rezerwowy do sktadowania popiotéw jako
odpadu z elektrocieptowni PGE Energia Cieplna, na ktérym plan
przestrzenny nr 0504 ustala mozliwo$¢ zagospodarowania czesci
terenu zielenig chroniong.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdaniska ww. teren to skladowiska odpadéw

2)
3)
4)

)]
2)
3)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
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przemystowych (odpaddw paleniskowych) wymagajacy rekultywacji i
remediacji. Kwatera IV graniczaca z osiedlem mieszkaniowym w
Nowym Porcie zostata zrekultywowana przez wprowadzenie
zadarnienia i nasadzen roélinnosci; pozostate trzy kwatery nie sg
wykorzystywane do skladowania odpaddéw, ich powierzchnie
zadarniono, ale nie zostaty one formalnie wytaczone z eksploatacii.

Dla terenu skladowiska w Letnicy w studium ustalona zostata
dominujaca  funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Moze by¢ ona
zrealizowana wg ftrzech wariantow: przeksztatcenie powierzchni
sktadowiska w ogdlnodostepny park, odtworzenie jeziora Zaspa lub
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

3. od strony potudniowo - wschodniej:

a) w bezposrednim sasiedztwie teren niezagospodarowany, wg Planu 0518 nr terenu
03 przewidziany zostat dla realizacji zabudowy ustugowej zawierajacej
obligatoryjnie ustugi: o$wiaty lub opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz — w zaleznosci
od potrzeb - ustugi: kultury, nauki, administracji, handlu i gastronomii oraz teren
miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej. Dopuszcza sie obiekty obstugujace
uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

b) w dalszym sasiedztwie obszar niezagospodarowany, przewidziany pod ulice lokalng
(07-KD81) oraz teren zieleni urzadzonej — miejsce organizacji imprez masowych
tzw. Plac Muzyczny;

4. od strony potudniowej:

a) w bezposrednim sasiedztwie zlokalizowana jest zabudowa ustugowa - PPHU Ok
produkcja chemii gospodarczej;

b) w dalszym sasiedztwie budynek wielorodzinny oraz teren niezagospodarowany
przeznaczony pod zabudowe o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym i/lub
ustugowym  (wg wytycznych  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego);

5. od strony zachodniej:

a) w bezposrednim sasiedztwie zlokalizowany jest odcinek ul. Starowiejskiej (025-
KD81), z ktdrego realizowane sg gtowne zjazdy na teren inwestycji Horizon (etap
| i etap Il); planowana jest dalsza przebudowa ulicy w kierunku pétnocnym ze
skrzyzowaniem w formie ronda taczacym nowe odcinki ulic - Starowiejskiej i
Letnickiej;

b) po drugiej stronie ul. Starowiejskiej i w dalszym sasiedztwie zabudowa o charakterze
mieszkaniowym wielorodzinnym i/lub ustugowym;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U.poz.1668) Art.65.1
zachowuje moc studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdanska - 2018 - Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018r. zmienione 27 czerwca 2019 roku
uchwatg nr XI1/218/19 RMG w czesci dotyczacej dwoch terenéw na
Stogach

https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019

Plan og6iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica — osiedle,
czes¢ potnocna w MieScie Gdansku, zatwierdzony Uchwatg Nr
XXII/449 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 lutego 2012 roku, ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 2012, poz. 1363
z dnia 12 kwietnia 2012 roku (plan 0509), zgodnie z ktérym
Nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 019-
M/U32a - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2012/1363/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy | Nie dotyczy

Inned Nie dotyczy

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:
1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
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Na podstawie tzw. umowy drogowej: Umowy nr GZDiZ/ZD/001/2020
podpisanej przez Dewelopera (JWCH S.A.) z Gming Miasta Gdanska -
Prezydentem Miasta Gdaniska — Zarzadcg drég publicznych miasta
Gdanska - realizowane beda od strony zachodniej i pétnocnej:

c) Inwestycja drogowa obejmujaca roboty w pasie drogowym ul.
Starowiejskiej przylegajacym do Inwestycji, w tym m.in.: budowe
chodnika, zatoki postojowej, dwoch zjazdéw na teren
Przedsiewziecia Deweloperskiego, przebudowe istniejacego
zjazdu a takze skorelowane z drogowymi roboty sieciowe oraz
inne obejmujace m.in. zagospodarowanie terendw zielonych w
pasie drogowym i docelowg organizacje ruchu;

d) Podstawe prawng do zawarcia niniejszej Umowy stanowit art. 16
ust. 11 2 ustawy o drogach publicznych, zgodnie z ktérym budowa
lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg
niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia.
Szczegbtowe warunki budowy lub przebudowy tych drég okre$la
umowa miedzy Zarzadcg drogi a inwestorem inwestycii
niedrogowej oraz art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o
finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz. U.z 2018 r.,
poz. 203 z pdzn. zm.) zgodnie z ktérym, budowa, przebudowa,
remont, utrzymanie i ochrona drédg publicznych mogg byé
realizowane przy udziale Srodkéw rzeczowych i pienieznych
$wiadczonych przez osoby fizyczne i osoby prawne, krajowe i
zagraniczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej oraz w oparciu 0 art. 19 ust. 5 ustawy o
drogach publicznych w granicach miast na prawach powiatu.
Zarzadca jest zarzadcq wszystkich drog publicznych Miasta
Gdanska z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych oraz w
oparciu o art. 21 ust. 1 ustawy o drogach publicznych. Gdanski
Zarzad Drdg i Zieleni sprawuje funkcje zarzadu drogi, za pomocag
ktérego Prezydent Miasta Gdanska wykonuje obowigzki zarzadcy
drogi.

e) Termin realizacji - Inwestor/Deweloper (JWCH S.A.) zobowigzany
jest zrealizowa¢ Inwestycie Drogowg jak i zgtosi¢ Zarzadcy
gotowos¢ do przekazania zrealizowanej Inwestycji Drogowe;j,
ktéra wspolnie zostata ustalona przez Strony na 31.12.2024 r.,
jednak nie pdzniej niz przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Inwestycji Niedrogowej, przy czym Inwestor
zobowigzany jest rozpoczaC roboty budowlane w ramach
Inwestycji Drogowej nie wcze$niej niz po zakoriczeniu robdt
budowlanych i przejazdéw pojazdow budowy w ramach Inwestycji
Niedrogowej, ktdre moglyby powodowaé niszczenie Iub
degradacje robét budowlanych wykonywanych przez Inwestora w
ramach Inwestycji Drogowej.

Ponadto:

Deweloper (JWCH S.A.) partycypowaé bedzie czeSciowo w kosztach
Przedsiewzigcia Drogowego - polegajacego miedzy innymi na robotach
drogowych, w tym budowie odcinka ul. Starowiejskiej, budowie
skrzyzowania w formie ronda dla ul. Letnickiej, ul. Starowiejskiej i tzw.
ul. Nowej Muzycznej; z wiotem w ul. Nowa Muzyczna, oraz pozostatymi
wlotami w ul. Starowiejska i ul. Nowg Muzyczng w niezbednym zakresie

Lxxd2as

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Strona 5z 25




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Horizon etap I’

a takze skorelowane z drogowymi roboty sieciowe oraz inne obejmujace
m.in.: budowe o$wietlenia, budowe odwodnienia, docelowg organizacje
ruchu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej objetej inwestycjg- z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 3:

a) w czesci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i
oznaczonej literg "a" -

minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 6,0 z zastrzezeniem ust. 13,

Tre$¢ zastrzezenie ust. 17 pkt 3):

dopuszcza sie zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o
warto$¢ wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy przeznaczonej pod
parkingi podziemne (w budynkach o innym niz parking przeznaczeniu
podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, objete;
inwestycja;

Tre$¢ zastrzezenia ust.13:

do czasu realizacji ulicy tzw. Muzycznej o przekroju co najmniej jednej
jezdni i dwoch pasach ruchu co najmniej na odcinku miedzy ul.
Starowiejska i tzw.Drogq Zielong ustala sie w cze$ci terenu wydzielone;
liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonej literg "a": maksymaing,
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej objetej inwestycja: 3,9
dopuszcza sie realizacje zabudowy o intensywno$ci okreslonej w ust 7 i
Z powierzchnig uzytkowag ustug okreslong w ust 17 jednocze$nie z
realizacjq ulicy tzw. Muzycznej o przekroju co najmniej jednej jezdni i
dwach pasach ruchu co

najmniej na odcinku miedzy ul. Starowiejska i tzw. Drogg Zielona.

W treSci umowy drogowej, zawartej pomiedzy zarzadca drog a
inwestorami  okreslono realizacje ronda na skrzyzowaniu ulic
Starowiejskiej i Muzycznej, oraz, przez inny podmiot (ROBYG),
realizacje czesci ulicy Muzycznej na odcinku pomiedzy ulicg
Starowiejskg a Drogg Zielong, co stanowi o spetieniu warunku dla
mozliwo$ci przyjecia wskaznika intensywnosci okreslonego jako maks.
6,0

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Minimalna: nie okresla sie
Maksymalna: 6,0

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Maksymalna pow. zabudowy: 50%,

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 70m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20% dziatki budowlanej objetej inwestycjg,

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 migjsca na 1 mieszkanie

Dopuszcza si¢ zamienne wykorzystanie czesci ogélnie dostepnych
miejsc parkingowych przez uzytkownikéw zabudowy z réznych grup
funkcyjnych.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

[) wprowadzenie szpaleru drzew wzdiuz pdtnocno-wschodniej linii
rozgraniczajacej teren -jak na rysunku planu;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard
akustyczny okreslony w przepisach odrebnych;
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3) w budynkach mieszkalnych oraz z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, potozonych w pierzejach ul. tzw. Muzycznej (022-KD81)
i ul. Starowiejskiej (025-KD81) zastosowanie elewacji o podwyzszone;
izolacyjno$ci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujgcych norm
dla tego typu pomieszczen;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie
w ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zastosowanie
zabezpieczen akustycznych

doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujgcych norm;

5) w czesci terenu wydzielonej liniami podzialu wewnetrznego i
oznaczonej literg "a" mozliwo$¢ lokalizacji szpitali, doméw opieki
spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z uwzglednieniem
stanu zabudowy istniejgcej w chwili wystapienia z wnioskiem o
pozwolenie na budowe oraz ucigzliwosci planowanej ulicy tzw.
Muzycznej (022-KD81) i istniejacej ul. Starowiejskiej (025-KD81).

6) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich pozioméw
hatasu w $rodowisku od planowanej tzw. ul. Muzycznej (022-KD81) i
istnigjacej ul. Starowiejskiej (025-KD81);

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegoInego zagrozenia
powodzig

Nie ustala sie;
wysoki poziom wod gruntowych;
teren odwadniany mechanicznie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy;

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dostepno$¢ drogowa:

a) od ul. Starowiejskiej (025-KD81),

b) od projektowanej ulicy lokalnej 031-KD81,

¢) ograniczona tylko do relacji prawoskretnych od projektowanej ul. tzw.
Muzycznej (022-KD81);

Warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

2) odprowadze nie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie w
zbiornikach szczelnych lub do uktadu odwadniajacego;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej;

) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

6) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych
zrodet lokalnych;

7) gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywo6z
na sktadowisko miejskie,

8) pozostate - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica — osiedle,
cze$¢ potnocna w MiesScie Gdansku, zatwierdzony Uchwatg Nr
XXII/449 Rady Miasta Gdariska z dnia 23 lutego 2012 roku, ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 2012, poz. 1363
z dnia 12 kwietnia 2012 roku (plan 0509) ustala nastepujace funkcje:
018-M/U32 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

022-KD81 - tereny ulic lokalnych;
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cze$¢ ogolna

,Horizon etap I’

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymd)

025-KD81 - tereny ulic lokalnych;

017-U33 - tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne
019-M/U32 a - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
006-M/U32 a, e, f - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
003-U33 - tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne
005-U33 - tereny zabudowy ustugowe;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulicy
Starowiejskiej w miescie  Gdansku zatwierdzony = Uchwatg NR
LX1/1569/23 Rady Miasta Gdariska z dnia 27 kwietnia 2023 r. ustala
nastepujace funkcije:

03-U33 - teren zabudowy ustugowej zawierajacej obligatoryjnie ustugi:
o$wiaty lub opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz — w zaleznosci od potrzeb —
ustugi: kultury, nauki, administracji, handlu i gastronomii.

06-2P62 - teren miejskiej zieleni urzadzone;
ogoInodostepnej Dopuszcza sie obiekty obstugujace uzytkownikow
niewymagajace pozwolenia na budowe.

07-KD81 - teren ulicy lokalne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon ulic
Stalowej i Szklana Huta w miescie Gdarisku zatwierdzony Uchwatg NR
X1/174/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 maja 2019 r. ustala
nastepujace funkcije:

001-US - teren sportu i rekreacji — centrum sportowo-treningowe z
dopuszczeniem:

1) ustug zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i/lub
stanowigcych jego uzupetnienie;

2) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500
m2z zastrzezeniem pkt 1;

3) mieszkar integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoScig,
gospodarczg;

4) budynkéw zamieszkania zbiorowego.

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

018-M/U32 - 6,0 , z zastrzezeniem :

ust. 17 pkt 3: dopuszcza sie zwigkszenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
przeznaczonej pod parkingi podziemne (w budynkach o innym niz
parking przeznaczeniu podstawowym) w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, objetej inwestycjg;

i ust. 13 pkt 1: do czasu realizacji ulicy tzw. Muzycznej (022-KD81) o
przekroju co najmniej jednej jezdni i dwdch pasach ruchu co najmniej na
odcinku miedzy ul. Starowiejskq (025-KD81) i tzw. Drogg Zielong ustala
sie: maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej objete;
inwestycja: 3,9 i maksymalng powierzchnie uzytkowa ustug na dziatce
budowlanej objetej inwestycjg - nie wiecej niz 1,2m2 na 1m2 powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja

022-KD81 - tereny ulic lokalnych — nie dotyczy;
025-KD81 - tereny ulic lokalnych; — nie dotyczy;
017-U33 - 1,0 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1 o tresci: dopuszcza sie
zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$é
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi
podziemne (w budynkach o innym niz parking przeznaczeniu
podstawowym) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, objete;
inwestycja;
019-M/U32 a - 6,0 z zastrzezeniem ust. 13:

1) do czasu realizacji ulicy tzw. Muzycznej (022KD81)

0 przekroju co najmniej jednej jezdni i dwdch pasach ruchu co
najmniej na odcinku miedzy ul. Starowiejska (025KD81) i tzw.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”
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cze$¢ ogolna
,Horizon etap I’

Drogq Zielong ustala si¢ w czesci terenu wydzielonej liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonej literg "a": maksymaing
intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej objetej inwestycja;
3,9 i maksymalng powierzchnie uzytkowq ustug na dziaice
budowlanej objetej inwestycja nie wiecej niz 1,2m2 na 1m2
powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjg;
2) dopuszcza sie realizacje zabudowy o intensywnosci

okreslonej w ust 7 i z powierzchnig uzytkowa ustug okreslong
w ust 17 jednoczesnie z realizacjg ulicy tzw. Muzycznej
(022KD81) o przekroju co najmniej jednej jezdni i dwoch
pasach ruchu co najmniej na odcinku migdzy ul. Starowiejskq
(025KD81) i tzw. Drogq Zielona.

006-M/U32:

a -13,0, z zastrzezeniem: w czesci terenu wydzielonej liniami podziatu

wewnetrznego i oznaczonej litera "a": maksymalng intensywno$é

zabudowy dziatki budowlanej objetej inwestycja: 8,5 i maksymalng

powierzchnie uzytkowa ustug na dziatce budowlanej objetej inwestycja-

nie wiecej niz 2,5m2 na 1m2 powierzchni dziatki budowlanej objetej

inwestycja,

e-2,0

f-15

003-U33 - 2,0 - z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1;

005-U33-0,7

03-U33-2,0
06-ZP62 - nie dotyczy
07-KD81 - nie dotyczy

001-US - maksymalna: 2,0, w tym dla kondygnaciji nadziemnych: 1,0;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Plany miejscowe nie okreslajg tego parametru, z wyjatkiem terenu
03-U33 — minimalna:0, maksymalna dla kondygnacji nadziemnych: 1,0
001-US - minimalna:0; maksymalna: 2,0, wtym dla kondygnacji
nadziemnych: 1,0;

Maksymalna  wysoko$¢
zabudowy

018-M/U32 - 90m

022-KD81 - tereny ulic lokalnych — nie dotyczy;
025-KD81 - tereny ulic lokalnych; — nie dotyczy;
017-U33 - 14m;

019-M/U32 a - 70m

006-M/U32 a - 200m; e, f - 24m

003-U33 - 24m;

005-U33 - 24m;

03-U33 -

a) wysoko$¢ budynkdw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu

kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 14 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektdw budowlanych niebedacych budynkami:
minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu

kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 14 m n.p.m.;

06-ZP62 — nie dotyczy
07-KD81 - nie dotyczy

001-US -

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie: minimalna: nie ustala sie, maksymalna:
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cze$¢ ogolna

,Horizon etap I’

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literg ,b”, jak na rysunku planu: 12 m,

- dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literami ,a” i ,¢", jak na rysunku planu: 18 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1 (dopuszcza sie zadaszenie terenowych
urzadzen sportowych realizowane w formie przekry¢ namiotowych oraz
powtok pneumatycznych o dowolnym ksztatcie i 0 wysokosci
maksymalnej 20 m);

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

018-M/U32 - 50%;

022-KD81 - tereny ulic lokalnych — nie dotyczy;
025-KD81 - tereny ulic lokalnych; — nie dotyczy;
017-U33 - 30%

019-M/U32 a - 50%

006-M/U32 a, ¢, f - 60%, 60%, 40%,

003-U33 - 40%;

005-U33 - 20%

03-U33 - 40%
06-ZP62 - nie dotyczy;

07-KD81 - nie dotyczy;
001-US -

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literg "a", jak na rysunku planu, minimalna: nie ustala
sig, maksymalna: 40%,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literami "b" i ¢, jak na rysunku planu, minimalna:
nie ustala sie, maksymalna: 20%;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

018-M/U32 - 20%

022-KD81 - tereny ulic lokalnych — nie dotyczy;

025-KD81 - tereny ulic lokalnych; — nie dotyczy

017-U33 - 40%

019-M/U32 a - 20%

006-M/U32 a: 10%, e: 10%, f 40%

003-U33 - 20%

005-U33 - 40%

03-U33 - 20%

06-ZP62 - 80%

07-KD81 - tereny zieleni urzadzonej — nie dotyczy;

001-US -

a) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego litera ,a”, jak na rysunku planu, 10% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego

i 0znaczonego literami ,b” i ,¢”, jak na rysunku planu, 30% powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Budynki mieszkalne wielorodzinne -1 mieszkanie - MIN. 1,2

Szkoly podstawowe i gimnazja -1 pom. do nauki - MIN. 0,5

Obiekty handlowe, supermarkety, hale targowe, hurtownie typu cash
and carry o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 -1000 m2 - pow.
sprzedazy -MIN. 30

Dla terenu 001-US: miejsca do parkowania do realizacji na dziatce
budowlanej objetej inwestycja:

Strona 10 z 25




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
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a) dla samochoddw osobowych: minimum 150 miejsc (z zastrzezeniem

§9),

b) dla rowerdw: minimum 100 miejsc;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z Zatacznikiem Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1/449/12 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 lutego 2012 r.:

. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

1. karta terenu nr 022KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy
projektowanej tzw. Muzycznej o przekroju: dwie jezdnie, dwa pasy ruchu
z chodnikiem, trasg rowerowa, z uzbrojeniem — diugos$¢ ok. 1150 m
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przedmiotowej
nieruchomoscié), zawarte w:

3. karta terenu nr 026KD80, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Suchej o
przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem —
odcinek o dtugosci ok. 120 m.

4. karta terenu nr 027KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy
projektowanej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem,
Z uzbrojeniem — dtugo$¢ ok. 530 m.

5. karta terenu nr 028KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy
projektowanej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem,
z uzbrojeniem — dtugo$¢ ok. 140 m.

6. karta terenu nr 030KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy
projektowanej o przekroju:

jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem — dtugos¢
ok. 170 m.

7. karta terenu nr 031KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy
projektowanej o przekroju: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem,
z uzbrojeniem — dtugo$¢ ok. 240 m.

8. karta terenu nr 032KD80

, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy projektowanej o przekroju:
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem — diugo$¢
ok. 240 m.

W skiad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodza: wodociagi,
przewody kanalizacji sanitarnej,

przewody kanalizacji deszczowej, linie elektroenergetyczne, cieptociagi,
gazociagi, sieci

telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

ll.  BUDOWA  SIECI  INFRASTRUKTURY W  LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH

ISTNIEJACYCH DROG

1. karta terenu nr 025KD81

(ul. Starowiejska) — budowa wodociagu o $rednicy 200 mm

i dtugosci ok. 480 m,

Uwarunkowaniem  zewnetrznym  jest  wykonanie  magistrali
wodociggowej o Srednicy 300 mm w ul.

Uczniowskiej od ul. Gdanskiej, diugosci ok. 1200 m (odcinek poza
obszarem planu),

2. karta terenu nr 026KD81

(ul. Sucha) - budowa wodociggu o $rednicy 150 mm i dtugo$ci ok.

450 m oraz budowa przewodu kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,3 m i
diugosci ok. 300 m,

Uwarunkowaniem zewnetrznym dla funkcjonowania projektowanego
wodociggu jest wykonanie

magistrali o $rednicy 300 mm w ul. Uczniowskiej o dtugosci ok. 1200 m
(jak w pkt.1),

3. karta terenu nr 029KD81

(teren ulicy lokalnej) — budowa wodociggu o $rednicy 250 mm oraz
przewodu kanalizacji sanitarnej o $rednicy 0,4 m: dtugo$¢ przewodow
ok. 120 m,

Uwarunkowaniem zewnetrznym dla funkcjonowania projektowanego
wodociggu jest wykonanie magistrali o $rednicy 300 mm w ul.
Uczniowskiej o diugosci ok. 1200 m (jak w pkt.1),

[1.BUDOWA SIECI MAGISTRALNYCH

1. karty terenu nr 011D,

024KD81,

014D,

027KD80,

015D,

022KD81

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegoinosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Strona 12z 25




PROSPEKT INFORMACYJNY
cze$¢ ogolna
,Horizon etap I’

— przebudowa kanatu
odwadniajacego Warzywdd II, odcinek dtugosci ok. 500 m,

2. karty terenu nr 015D,

022KD81

- przebudowa kanatu gtéwnego odwadniajacego Warzywdéd |, odcinek
dtugosci ok. 800 m,

Uwarunkowaniem zewnetrznym jest wykonanie przebudowy odcinka
ujsciowego kanatu dtugosci

ok. 1200 m wraz z modernizacjg pompowni ,Nowy Port”,

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr 3 do uchwaty Nr LX1/1569/23 Rady Miasta
Gdariska z dnia 27 kwietnia 2023 r.:

|. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1.Karta terenu nr 07 - KD81,teren ulicy lokalnej — odcinek
projektowane;j ulicy lokalnej o przekroju dwie jezdnie dwa pasy ruchu
z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugo$ci okoto
231m

2.Karta terenu nr 08 - KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek
projektowanej ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy
ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci
okoto 43 m

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wehodza:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- ciepfociagi

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Zgodnie z Zatgcznikiem Nr3 do uchwaty Nr XI/174/19 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 maja 2019 r.

: Budowa drég i urzadzen komunikacyjnych:

Karta terenu nr 003-KD80, teren ulicy dojazdowej — projektowana ulica
dojazdowa o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, wraz
z uzbrojeniem — odcinek o diugosci okoto 28,5 m.

W sktad uzbrojenia drogi (w miare potrzeb) wchodza;

-wodociagi,

-przewody kanalizacji sanitarnej,

-przewody kanalizacji deszczowej,

-linie elektroenergetyczne,

-cieptociagi,

-gazociagi,

-sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Zgodnie z Zatacznikiem Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/426/15

Rady Miasta Gdanska z dnia 26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Letnica rejon
ulic Gwiazda Morza i Letnickiej w miescie Gdansku:

I. BUDOWA DROG | URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. karta terenu nr 004-KD81, teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Letnickiej
0 przekroju: jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem, z uzbrojeniem
- dlugos¢ ok. 200 m

W sktad uzbrojenia drég (w miare potrzeb) wchodza;

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarnej,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,
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L,Hori

zon etap I”

- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

decyzjach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Obszar odwadniany mechanicznie poprzez pompownie Nowy Port i
Wielopole. Gléwne kanaty odwadniajace: Warzywod | — 1ll. Teren w
ogromnej wiekszo$ci znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestyciji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsiewz

ieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacjg inwestycji
drogowe;

Znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim bedzie
miala oczekiwana decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycii
drogowej dla budowy tzw. Nowej Muzycznej. Z wyjasnien Referatu
Projektow Inwestycyjnych z dn. 11.04.2024r. wynika, ze planowany,
(kilkukrotnie przesuwany) harmonogram dzieli realizacje inwestycji na
etapy: 1) przediozenie kompletnej dokumentacji ZRID, 2) Etap | -
przebudowa kanatu Warzywdd Il wraz z dokonaniem pozostatych robét
i prac, w tym sporzadzenie dokumentacji i uzyskanie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie lub innego dokumentu potwierdzajacego
uprawnienie umozliwiajace jego uzytkowanie (jesli uzyskanie takiej
decyzji lub dokumentu bedzie konieczne), facznie niezbednych dla
potrzeb budowy przez innych inwestoréw ronda na skrzyzowaniu ulic
Nowa Muzyczna - Starowiejska — Letnicka — do dnia 31.08.2024 roku,
3) Etap Il - realizacja pozostatego zakresu umowy — do dnia 31.03.2025
roku.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

jest zaskarzone

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak’ nie*
budowe

sz pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe —_ nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

WUIA.V.6740.915-5.2020.ZAL.257063,
PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

05.11.2024 r.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktdrej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.
z22021r. poz. 2351, z
pdzn. zm), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia: 17.03.2021 r.

Termin zakonczenia: 08.

08.2024 r.

Liczba budynkow

Zespdt zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ,HORIZON” stanowig,
dwa budynki wielorodzinne, wielokondygnacyjne nr 1inr 2 na
dwukondygnacyjnych, podziemnych halach garazowych i
zagospodarowanie terenu wraz z infrastrukturg techniczna.

* Niepotrzebne skreslic.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Dla Nieruchomo$ci, na ktérej potozone jest Przedsigwzigcie
Deweloperskie,  obowigzuja  ustalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Letnica — osiedle, cze$¢ ponocna w
Miescie Gdansku, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXI11/449 Rady Miasta
Gdanska z dnia 23 lutego 2012 roku, ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego nr 2012, poz. 1363 z dnia 12
kwietnia 2012 roku (plan 0509), zgodnie z ktorym Nieruchomos¢
znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 019-M/U32a - teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Przedsiewziecie Deweloperskie HORIZON ETAP | stanowi
BUDYNEK NR 1 wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura techniczna.
Budynek Nr 1 - o rozcztonkowanej bryle i wysokosciach, 7 klatkowy,
sktadajacy sie z:
o czterech nadziemnych czg$ci budynkowych oznaczonych jako:
1A - cze$¢ budynkowa dwuklatkowa, klatka B i C,
1B - cze$¢ budynkowa dwuklatkowa, klatka D i E,
1D - czg$¢ budynkowa jednoklatkowa, klatka A,
1E - cze$¢ budynkowa dwuklatkowa, klatka A i B;
z lokalami o podstawowej funkcji mieszkalnej i ustugowej
oraz
o dwukondygnacyjnej czesci podziemnej - z wydzielonymi pozarowo
halami garazowymi ze stanowiskami postojowymi dla
samochoddéw i miejscami dla rowerow, podziemnym przejazdem
miedzygarazowym (w ktérym zlokalizowane sg bramy wjazdowe
do hal garazowych), komdrkami lokatorskimi, wygrodzonymi
miejscami na jedno$lady oraz pomieszczeniami gospodarczymi i
technicznymi.

Czesci nadziemne 1A, 1B, 1D, 1E oraz elementy zagospodarowania
terenu w wiekszo$ci potozone sg na stropie czesci podziemnej;
usytuowane wokot wnetrza urbanistycznego, z ktérego dostepne sg
wejscia do klatek schodowych (wyjatek stanowi klatka A w cze$ci 1D
dostepna od strony ul. Starowiejskiej), oraz w ktérym na stropie garazu
podziemnego zlokalizowana jest droga pozarowa, stanowiska
postojowe dla samochoddw i miejsca dla roweréw, rekreacyjna zielen
przydomowa, miejsce gromadzenia odpadéw ($mietnik).

Czesci 1A i 1D budynku NR1 usytuowane sg wzdtuz ulicy
Starowiejskiej i stanowig jej pierzeje; posiadajg w czesci parterowej
przejscie i wjazd bramny prowadzacy na ptyte hali garazowej w gtab
zespotu. Na parterach czesci 1A i 1D od strony ul. Starowiejskie]
zlokalizowane sg lokale ustugowe.

Czes¢ 1B stanowi kontynuacje przestrzenng budynku 1A; cze$¢ 1E
jest wolnostojaca.

Na parterze czesci budynkowej 1A, przy przejezdzie bramnym
zlokalizowane sg pomieszczenia ochrony oraz administracji i
pomieszczenie techniczne dla instalacii elektroenergetycznej SN;

Na parterach cze$ci budynkowych 1A, 1D, 1E zlokalizowane sg 3
wbudowane pomieszczenia gromadzenia odpadéw stanowigce
uzupetienie dla $mietnika wolnostojgcego we wnetrzu
zagospodarowania zespotu.

Zielen zorganizowana zostata na terenie zewnetrznym wokét czesci
budynkowych oraz na ich dachach i platformach widokowych (nad
dachami czesci budynkowych 1A, 1D i 1B nad 7 kondygnacja);
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Obstuga i rozwigzania komunikacyjne ETAPU I:
e obstuga kofowa:

o realizowana jest poprzez dwa zjazdy z drogi publicznej, ul.
Starowiejskiej:

— zjazd Nr 1 i dalej przez przejazd bramny migdzy czescig 1A i
1D na poziom stropu nad halg garazowa,

— zjazd Nr 2, do podziemnego przejazdu miedzygarazowego, z
ktérego dostepne beda hale garazowe;

— po realizacji ETAPU Il inwestycji podziemny przejazd
miedzygarazowy stanowi¢ bedzie réwniez dojazd do hali
garazowej budynku 2C;

oW przysztosci, {j. po realizacji ETAPU Il inwestycji oraz
wybudowaniu przez Gming Miasta Gdansk tzw. ul. Nowej
Muzycznej (zgodnie z planem przestrzennym), dojazd do niej
bedzie mozliwy poprzez planowany do realizacji w ETAPIE Il
wyjazd z podziemnego przejazdu miedzygarazowego; Ww.
wyjazd bramny bedzie miat mozliwo$¢ potaczenia z ul. Nowa
Muzyczng przez zjazd oznaczony Nr 3; Realizacja tzw. ul.
Nowej Muzycznej ze zjazdem Nr 3 nie jest czeScig inwestycii
Zespot zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ,HORIZON";

oW przyszto$ci jak wyzej - podziemny przejazd miedzygarazowy

stanowi¢ bedzie gtéwna 0$ komunikacjg pomigdzy
zjazdem Nr 2 (z ul. Starowiejskiej) i zjazdem Nr 3
(z ul. Muzycznej) oraz halami garazowymi budynku
Nr1(ABDE) oraz budynku 2C;

o drogi wewnetrzne (od zjazdu Nr1) miedzy czesciami nadziemnymi
na stropie hali garazowej jako ciagi jezdne, pieszo-jezdne i drogi
pozarowe dajace mozliwo$¢ dojazdu do klatek schodowych; po
realizacji ETAPU Il inwestycji drogi wewnetrzne ETAPU |
stanowi¢ bedq drogi dojazdowe (z miejscami postojowymi dla
pojazddéw i roweréw) réwniez do czesci budynkowej 2C;

oW rejonie czesci 1E droga techniczna dojazdowa do obiektow

technicznych naziemnej trafostacji TR2 i ztacza
kablowego SN;
e obstuga piesza:
o dostep pieszy do wnetrza zespotu zabudowy i do klatek
schodowych budynkéw realizowany bedzie poprzez:
— niewygrodzone przejscie piesze z ulicy Starowiejskiej przy
przejezdzie bramnym miedzy cze$ciami 1A i 1D (od zjazdu
Nr1);

— wygrodzone od strony ul. Starowiejskiej przejscie do klatki A
w czesci 1D;

— po realizacji ETAPU Il inwestycji - poprzez wygrodzone
przejscie przy budynku 2C i teren ETAPU Il inwestyci;

- komunikacje pomiedzy halami garazowymi a cze$cig mieszkalng
budynkow stanowig klatki schodowe z wyj$ciami gtéwnymi na
poziomie parteru, uzupetnione dodatkowymi wyjciami
ewakuacyjnymi w czesci 1Bkl. D i E.

Infrastrukture techniczng stanowig;

o instalacje sanitarne i elekiryczne wewngtrzne oraz na zewnatrz

obiektow;

o przytacza do sieci miejskich: wodne, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej oraz cieptociggowe. elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne;

Wiecej informacji zawarto w czesci indywidualnej prospektu oraz
projekcie budowlanym Zespotu.
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Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
migdzy budynkami)

Minimalna odlegto$¢ migdzy nadziemnymi cze$ciami budynkowymi

wynosi ok. 10,03 m a maksymalna wynosi ok. 57,13 m.

Odlegtosci budynku nr 1 od granic dziatki:

e od strony pdtnocnej — fragment nadziemnej czesci budynkowej 1A
przylega do granicy a na pozostatych fragmentach min. odlegtos¢
od granicy dziatki wynosi 7,32m.

e od strony wschodniej - minimalna odlegto$¢ czesci budynkowej 1B do
granicy z terenem Etapu Il wynosi ok. 4,80m (a do czesci
budynkowej 2C Etapu Il wynosi ok. 30,26m).

e 0od strony potudniowo - wschodniej — odl. minimalna czesci
budynkowej 1E wynosi 4,00 m, a czesci budynkowej 1B wynosi ok.
20,42m.

o od strony potudniowej — odl. minimalna cze$ci budynkowej 1E wynosi
3,51m/4,00m, a czesci 1D wynosi 3,14m.

o od strony zachodniej - odlegto$¢ minimalna czesci budynkowej 1A,1D
od granicy z dziatkg drogowg wynosi 3,43m.

Rozmieszczenie nadziemnych czesci budynku nr 1 przedstawia rysunek

ponizej:

Sposaéb pomiaru
powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostat-dokonany zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997.
Zasady pomiaru sg nastepujace:

— na poziomie podtogi, w stanie catkowicie wykoficzonym (w standardzie deweloperskim),
— po obrysie otynkowanych $cian zewnetrznych, wewnetrznych Scian i stupdw konstrukcyjnych, $cian
dziatowych oraz szachtéw instalacyjnych wewnatrz lokalu
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— w przypadku pomieszczen za sko$nym sufitem - liczy sie powierzchnig zgodnie z powierzchnig
podtogi, ale dzieli si¢ ja na dwie czesci:
o W czesci 0 wysokosci 1,9m i wigkszej
czes¢ o wysokosci do 1,9m, ktéra moze by¢ zaliczona wytgcznie do powierzchni pomocniczej.

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Struktura finansowania:

Rodzgj pqsiadanych 20% - wkiad wiasny

Srodkéw finansowych — 35% - wplaty Klientow

kredyt, $rodki wiasne, 45%- kredyt bankowy

inne Inwestycja byla wspotfinansowana kredytem bankowy w Santander
Bank Polska — umowa kredytéw nr K01335/21 z 16.08.2021 r. Kredyty
zostaty w catosci sptacone, a umowa kredytow zamknieta w dniu
20.03.2024 .

W nastepujacych -

instytucjach finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-powierniczy-

rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki Dla uméw zawartych do dnia 23.08.2025 - 0%
procentowej, wedtug , .

ktérej jeSt obliczana Dla uméw ZaWartyCh od dnia 23.08.2025 - 0,45%
kwota skladki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy funkcjonuje zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej: ,Ustawa”) - art. 16-19 ktdre stanowig

art. 16

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysoko$ci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okre$lonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2.W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okre$lonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszace;
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w
przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4.

4, Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

art. 17

1. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoiczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg $rodkdw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 3.
2. W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4, Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktore;
jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
w przypadku, gdy deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadiosciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie S$rodkéw, ktore beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow
okre$lonym w art. 13,

e) wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkéw okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49, w naleznej wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdrzy w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art.
43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48
ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank lub kase osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakoriczyt okrelony w harmonogramie etap realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegolnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o0 zakonczeniu
budowy - w przypadku zakoriczenia robét budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. d, f, g, i oraz j, sq wykonywane na podstawie
o$wiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wypfaty Srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy, bank lub
kasa przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, b, d oraz f-j oraz pkt 2,
oraz przeprowadza weryfikacje posiadania przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu, oraz

2) zaSwiadczenia o samodzielno$ci lokalu - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2
lub 3.
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7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. a, c-e oraz h lub pkt 2,

2) braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktdrych sg wykonywane czynnosci kontrolne, o
ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. f, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadto$ciowego, o ktérym
mowa w ust. 4 pkt 1 lit. b

- bank lub kasa wstrzymuje wyptate $rodkow pienieznych, o ktdrych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, i
wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3,
wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktdrych mowa w ust. 7.

9.Bank lub kasa moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg Srodkdw pienieznych, o ktérych mowa w
art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie szerszym niz okre$lony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej
z deweloperem.

art. 18

1. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace
mu $rodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia 0 odstapieniu od jednej z tych uméw.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080
i 1177).

art. 19

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2.Bank lub kasa wyptaca Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Santander Bank Polska

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego
zadania inwestycyjnego

lub

%
szacunkowy
podziat
kosztow

L.p. ETAPY REALIZACJI Data:

PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI, ROZPOCZECIE
I [NwWesTYCH 20% 17.03.2021 1
(zakup terenu, wykonanie projektu budowlanego wraz z
uzyskaniem pozwolenia na budowe Zespotu)

ROBOTY GRUNTOWE

) Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa:
- obudowy wykopu, 10% 12.10.2021 r.
- wykop przestrzenny bez finalnej mikroniwelacji gruntu
- wykonanie palowania pod plyte fundamentowa,

STAN ZERO

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa:

- izolacja ptyty fundamentowej oraz $cian zewnetrznych czesci
3 podziemnej

- plyta fundamentowa wraz z instalacjami podposadzkowymi 10% 03.06.2022 .
- konstrukcja zelbetowa poziomu -2 oraz -1 wraz ze stropem
nad garazem z wytaczeniem otworéw technologicznych (bez
ramp zjazdowych/ wjazdowych, pozostawione otwory po
zurawiach itp.)
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STAN SUROWY OTWARTY cz.1

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- konstrukcja zelbetowa budynkéw bez otworow
technologicznych (otwory po zurawiach, otwory montazowe itp.)
na czesciach budynkowych: A; D; B do pietra +8; E do pigtra
+5.

- roboty murowe $cian ostonowych (bez zamurowar otworéw
montazowych) na czesciach budynkowych: A; D; B do pietra
+5; E do pietra +2.

10%

19.01.2023 r.

STAN SUROWY OTWARTY cz.2

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- konstrukcja zelbetowa budynkéw bez otworow
technologicznych (otwory po zurawiach, otwory montazowe itp.)
na czesciach budynkowych: A; D; B do pigtra +14 oraz E

- roboty murowe $cian ostonowych (bez zamurowan otworéw
montazowych) na czesciach budynkowych: A; D; B do pietra
+10; E do pigtra +7

WYKONCZENIE WEWNETRZNE cz.1

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa:

- roboty murowe $cian dziatowych (bez zamurowan szachtow
instalacyjnych oraz otworéw montazowych) na czg$ciach
budynkowych: A; D; B do pigtra +10; E do pietra +7.

- tynki oraz posadzki (szlichty) w lokalach wraz z instalacjami
podtynkowymi oraz podposadzkowymi w lokalach (bez biatego
montazu) na czgsciach budynkowych: A; D; B

do pietra +6 oraz E do pietra +3.

10%

09.10.2023 r.

STAN SUROWY OTWARTY cz.3

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- skoficzona konstrukcja zelbetowa budynkéw bez otworow
technologicznych (otwory po zurawiach, otwory montazowe itp.)
- roboty murowe $cian ostonowych (bez zamurowar otworéw
montazowych) na czesciach budynkowych: A; D; B; E;
WYKONCZENIE WEWNETRZNE cz.2

Nalezy rozumie¢ etap w ktérym wykonane sa;

- roboty murowe $cian dziatowych (bez zamurowan szachtow
instalacyjnych oraz otworéw montazowych) na czesciach
budynkowych: A; D; B; E;

- tynki oraz posadzki (szlichty) w lokalach wraz z instalacjami
podtynkowymi oraz podposadzkowymi w lokalach (bez biatego
montazu) na czesciach budynkowych: A; D; B do pietra +14
oraz E;

- termoizolacja na kondygnacjach garazowych.

10%

15.12.2023 r.

STAN SUROWY ZAMKNIETY

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

- warstwy wykonczeniowe dachéw bez finalnej warstwy
wierzchniej i bez zieleni na czesciach budynkowych: A; D; B
klatka D (z wyjatkiem lokalizacji rusztowan elewacyjnych
budynku B klatka E) oraz cze$¢ budynkowa E.

- stolarka i $lusarka zewnetrzna PVC, ALU i stalowa (bez drzwi
wejsciowych, akcesoriéw oraz oku¢) na czesciach
budynkowych: A; D; B klatka D; E.

- elewacja z wyjatkiem miejsc lokowania tymczasowej windy
towarowej, drzwi wejsciowych czesci budynkowych: A; D; B
klatka D;

- zakoriczone roboty murowe $cian ostonowych na wszystkich
czgsciach budynkowych

WYKONCZENIE WEWNETRZNE cz.3

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa:

- zakoriczone roboty murowe $cian dziatowych na wszystkich
cze$ciach budynkowych

- tynki oraz posadzki (szlichty) w lokalach wraz z instalacjami
podtynkowymi oraz podposadzkowymi w lokalach (bez biatego
montazu) na czg$ciach budynkowych: A; D; B oraz E;

- stolarka drzwiowa wewnetrzna bez drzwi na ciggach
komunikacyjnych (korytarze, klatki schodowe) oraz oku¢ na
czesciach budynkowych: A; D; B (klatka D) oraz E;

- dzwigi osobowe na czesciach budynkowych: A; D; B klatka D
oraz E;

- tynki na kondygnacjach podziemnych garazowych

10%

31.01.2024 r.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE CZESCI
BUDYNKOWYCH
Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sg;

10%

07.08.2024 r.
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- dachy wraz z warstwa finalng na wszystkich czesciach
budynkowych

- elewacje oraz $lusarka zewnetrzna

- hydroizolacja nad garazem wraz z warstwami termicznymi i
drenazowymi.

- pozostate roboty zewnetrzne na cze$ciach budynkowych, w
tym instalacyjne

WYKONCZENIE WEWNETRZNE cz.4

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa;

- instalacje sanitarne, elektryczne oraz teletechniczne wraz z
bialym montazem i montazem urzadzen

- roboty wykorczeniowe wewnetrzne na wszystkich cze$ciach
budynkowych oraz garazowe

- dzwigi osobowe na wszystkich czesciach budynkowych

- montaz balustrad na klatkach schodowych na wszystkich
cze$ciach budynkowych

ROBOTY ZEWNETRZNE NA TERENIE ZESPOLU z
podtaczeniem do infrastruktury Miasta

Nalezy rozumie¢ etap, w ktérym wykonane sa:

- instalacje i przytacza: wod-kan, kanalizacji deszczowe;j,
elektroenergetyczne, cieptownicze;

- ksztattowanie terenu, mury oporowe, roboty drogowe,
o$wietlenie terenu, zasilenia techniczne i inst. niskopradowe,
monitoring, ogrodzenie terenu, szlabany, furtki, mata
architektura, $mietniki;

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie dla
przedsiewzigcia deweloperskiego

10% 05.11.2024 r.

100%

Dopuszczenie waloryzacii
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 roku O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Dz. U. 2021 poz. 1177).

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢  od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,Ustawa”):

1)

2)

jezeli umowa deweloperska, albo umowa o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36 Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikami, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na

podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, albo umowe o ktorej w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 Ustawy SQ niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe o
ktdrej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera danych informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy o ktérej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajacym w tej umowy;

w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;
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10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktdrym mowa w art. 41
ust. 15;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r -
Prawo upadto$ciowe

12) W przypadku, gdy zwtoka Dewelopera dotyczaca wydania lokalu bedacego przedmiotem umowy
zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci i przeniesienia wiasnosci lokalu przekroczy
0 90 dni kalendarzowych termin wydania wskazany w umowie zobowigzujgcej do ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wiasno$ci lokalu mieszkalnego. Nabywca moze
skorzysta¢ z uprawnienia do odstgpienia od umowy pomiedzy 91, a 104 dniem zwioki
Dewelopera w wydania lokalu bedacego przedmiotem umowy zobowigzujacej do ustanowienia
odrebnej wiasno$ci i przeniesienia wlasnosci, przy czym zwioke liczy¢ nalezy w stosunku do
terminu wydania wskazanego w umowie zobowigzujacej do ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu i przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 Ustawy stosownie do tresci art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, tj.:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba, ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1,

umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z

odstapieniem od umowy. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie

30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki

wyptacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskie;.

Ponadto:

1)  stosownie do § 9 ust.1 Umowy deweloperskiej albo umowy o ktérej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w cenie zawarty jest podatek VAT, ktéry w odniesieniu do sprzedazy lokali mieszkalnych
i pomieszczen przynaleznych na dzien zawarcia Umowy wynosi 8%, strony ustalaja, ze w
przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych, odnosnie wysokosci
stawek podatku od towaréw i ustug, w trakcie obowigzywania Umowy, cena wyliczona w § 9 ust.1
Umowy ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej. W przypadku, gdy cena ulegnie
zwiekszeniu w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug VAT, Nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo do odstapienia od umowy w terminie 30 dni od dnia powiadomienia
go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw i ustug VAT, ale nie pozniej niz w
terminie do dnia 30.04.2026 roku. Deweloper zobowigzuje sie do poinformowania Nabywcy o
zmianach w zakresie wysokosci podatku VAT w terminie do 30 dni od dnia ich wejcia w zycie.
Przy czym o$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej albo umowy, o
ktdrej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, z wyzej wymienionej przyczyny bedzie skuteczne, jesli
bedzie zawieraC zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi;

W przypadku odstapienia Kupujacy zobowigzany jest dotgczyé do o$wiadczenia o odstgpieniu

o$wiadczenie, sporzadzone w formie z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, o wyrazeniu

bezwarunkowej zgody na wykreslenie roszczen z tytutu zawartej umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktorej w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla inwestycji.

INNE INFORMACJE

Nie istnieje obcigzenie, 0 ktorym mowa w art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej do nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do
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Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej:
3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spdtki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9)dekumentemqeetwmrdzaﬁey&

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Santander Bank Polska prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete

ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.

2253 oraz z 2023 . poz. 825, 1705,1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Santander Bank Polska

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;i
wobec banku lub kasy,

—  wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Santander Bank Polska korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Santander Bank Polska, Placéwka partnerska
Santander Bank Polska S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707

oraz z 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.
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